MOHA kozség Helyi Epitési Szabdlyzata (MESZ)
l\?o ha rkb'zsé% KéFv'selﬁ-testﬁletéllek
¢ QQOQ’(K? zamiu rendelete
Moha Epitési Szabalyzatarél (MESZ)

Moha kozség Képvisel6testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6.§-ban, valamint a helyi onkormanyzatrol szol6 modositott feladat- €s
jogkorében eljarva, Orszagos Telepilésrendezési €s Epitési Kovetelményekrol (tovabbiakban:
OTEK) szolé 253/1997. (XIL20.) Kormanyrendelet madositasarol szo6l6 36/2002. (1. 7.)
Kormanyrendelet g_§ (3) bekezdésében biztositott fefhatalmazassal élve, a Képviseld-testiilet
&3, 12006 (M:.f-.—..-.) szami hatdrozataval jovéhagyott Moha Telepiilésszerkezeti tervének

3

figyelembe vételével Moha Kpitési Szabalyzatarol (tovabbiakban: MESZ) az alabbi rendeletet
alkotja:

1. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed Moha kozség (tovabbiakban: a kozség) teljes kozigazgatési
teriletére.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznaini, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiletegyiittest  épiteni, atalakitani, boOviteni, felyjitani, helyreallitani,
korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt:
épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyi adni
a) amodositott OTEK elbirasai, és
b) azegyéb vonatkozd orszigos érvényll jogszabalyok rendelkezései szerint, tovabba

¢) jelen rendelet és mellékletei (szabalyozési terv, tablazatok, valamint a régészeti
leldhelyekkel érintett és milemléki ingatlanok list4ja)

szerint szabad.

2.§

(1) A teleptlésszerkezeti tervben a teriiletek tagolasara alkalmazott teriiletfelhasznélasi
egységeket a telepiilésszerkezeti terv elGzetes modositasaval lehet megvaltoztatni.

(2) A szabalyozasi terven

- kotelezd szabalyozasi, és
- iranyadé szabalyozasi elemek szerepelnek.

(3) Kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

- kotelezd szabalyozasi vonal,

- védett teriiletek hatara;

-~ épitési dvezet hatara;

- kouzteriiletek szabalyozasi szélessége;
- kotelezé épitést vonal,

- Ovezeti és épitési dvezeti eldirasok.
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A kotelezd szabalyozasi elemek médositasa csak a jelen rendelet ¢s annak mellékletét képezd
szabalyozasi tervlap modositasaval [ehet:

belterileten legalabb egy tomb teriiletének egészére;

killteriileten legalabb a teriiletfelhasznalasi egység terilletének egészére.
Iranyadé szabalyozasi elemek — a kotelezd szabalyozasi elemeken kiviili — a szabalyozast
tervlapon feltiintetett egyéb szabalyozasi elemeket jelenti, betartasuk ajantott.

Az épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (koritlhatarolt) teriilet, vagy — amennyiben a
szabalyozési terven nincs jeldlve, vagy kottival pontositva - az épitési teleknek az eld-, oldal-
és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt terilletrésze, amelyen a védStavolsagok
megtartasival, az oOvezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek)
elhelyezhetd(k). Az épitési helyen belill az épitési vonal pontositja az épiilet elhelyezéset.
II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI £S OVEZETI ELOIRASOK
Kézigazgatasi teriilet tagozédasa

3.8
A kozigazgatasi terillet
a)  beépitésre szant,
b)  beépitésre nem szant
teriiletre tagozodik.

Rendeltetési ovezetek

4.§

A MESZ és annak mellékletei — a telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban — a kozseg

kozigazgatasi terliletét

a) beépitésre szant teriileten
- lako (L1),
- vegyes (V1),
- gazdasagi (Gksz, Gm),
- kiilonleges (K),

b) beépitésre nem széant terileten
- kozlekedés (KOu) és kozmii (KOz),
- zold (Zkk),
- erd6 (Ev, Ee,),
- mezdgazdasagi (Mk, M4, Mko),
-~ vizgazdalkodasi (V)
rendeltetési ovezetekre bontja fel.

LAKOTERULETEK
5.§

Lfjelii falusias lakodvezet

(L)

2)

A teriilet jellemzéen alacsony lakstiriiségii, egy foépiletben egy — generacios telkek esetében
két, 24.§-ban rogzitett feltételek teljesilésc esetén harom - onallo rendeltetési egységet
(lakasos) magaba foglalé, min. 3,5m, max. 4,5m épitménymagassagh lakoépiletek, tovabba a
helyi lakossag ellatasat szolgdld, a lakofunkeiot nem zavard hatasi kereskedelmi; szolgaltatd
és kézmQipari Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten lakoépiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, szallashely szolgaltatd
épiilet, kézmiiipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épitlet, sportépitmény helyezheté el Mez6- és erddgazdasagi (iizemi) épitmeény,
{izemanyagtolté a teriileten nem létesithetd.
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Allattarté épitményeket az allattarto rendeletet szerint lehet elhelyezni.

Egy telken csak egy melléképiilet épithetd, amely csak az épitési helyen belill, az oldalhataron
helyezhet6 el.

A szilkséges gépjarmii 100%-at a telken beliil kell elhelyezni. Gardzst épiteni vagy a
féépulettel egy tomegben, vagy a meliéképiilettel egy tomegben lehet.

Jelen rendelet 1. szamu figgelékében felsorolt melléképitmények kozill nem helyezhetd el:
silo, omlesztett anyag-, folyaddk- és gdztarolo, szélkerék, antennaoszlop.

A teriilet beépitésének feltétele a 22. § elSirasai szerinti kozmiivesitettség.

A terilet épitési ovézeti besorolasa  (bepitési mod, beépitési  szazalék, max.
épitménymagassag, min. telekméret) a szabélyozasi terven, az épitési dvezetekhez tartozo
min. telekméretek és min. zoldfeliileti szazalék jelen eldiras 7. sz. mell¢kleteben szerepel.

VEGYES OVEZETEK
6.§

Vi jelii telepiiléskozpont vegyes ovezel

)

@)
(3)
(4)
)

(6

7
(8)

©)

A terillet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magiba foglals, min. 4,0m, max. 6,5m
épitménymagassagu lako és egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek ethelyezésére
szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro hatassal a lakofunkcidra.

A teriileten csak egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis epiilet helyezhetd el.

Allattartd épitményeket az allattartd rendeletet szerint lehet elhelyezni,

Melléképiilet csak a foépitettel egyiitt £pitheto.

A funkcionak megfeleld szitkséges gépjarmi 100%-at a telken beliil kell elhelyezni. Garazst
épiteni csak a foépillettel egy tomegben lehet.

Jelen rendelet 1. szamu figgelékében felsorolt melléképitmények kozil nem helyezhetd el:
silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, szélkerék, antennaoszlop.

A teriilet beépitésének feltétele a 22. § eldirasai szerinti kozmiivesitettség.

Ha a telken egy épiiletnél t6bb épiilet kertl elhelyezésre - az elrendezést az épitési helyen
beliil — elvi épitési engedély keretein belill kell tisztazni.

A teriilet épitési Ovezeti besorolasa  (beépitési mod,  beépitési  szédzalék, max.
épitménymagassag, min. telekméret) a szabélyozasi terven, az épitési ovezetekhez tartozo
min. telekméretek és min, zoldfeliileti szazalék jelen cléiras 7. sz. mellékletében szerepel.

GAZDASAGI OVEZETEK
7.8

Gksz jelii kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi ovezel

(M

(2)
(3)
(4)

()

A teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatasi, gazdasagi tevékenységi célokat szolgald,
min. 4,5m, max. 6,0m épitménymagassagn épitmények befogadésara kijelolt teriilet.

Egy telken tobb, a funkcionak megfeleld foepulet is elhelyezheto.
Allattarté épitményeket az allattartd rendeletet szerint lehet elhelyezni.

A ferilleten mindenfajta nem jelentés zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi céli ¢pulet, a
gazdaségi tevékenységi célu épilleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgalé lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépiilet helyezhetd el. Nem Iétesithetd onallo
parkolohéz, sportlétesitményt.

Az eldkert min.5m, az oldal- és hatsokert min. 10m kell legyen.
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A funkcionak megfeleld gépjarmti 100%-at a telken beliil kell elhelyezni.

A teriilet beépitésének feltétele a 22. § eldirasai szerinti kozmiivesitettség.

Ha a telken egy épiilenél tobb épulet keriil elhelyezésre - az elrendezést az épitési helyen
beliil — elvi épitési engedély keretein beliil kell tisztazni.

A terillet épitési Ovezeti besorolasa (bedpitési mod, beépitési szazalék, max.
épitménymagassag, min. telekméret) a szabalyozasi terven, az épitési ovezetekhez tartozo
min. telekméretek és min. zoldfeliileti szézalck jelen eloiras 7. sz. mellékletében szerepel.

Gm jelii mezégazdasdagi majorokat magdba Jfoglalo ovezet

M
()

Gm jelii dvezetben a mez6gazdasagi termeléssel osszefuggd allattartd termeld, feldolgozo
raktarozasi, igazgatasi és szallas épiiletek helyezhetdk el.

A teriilet épitési ovezeti besorolasa (beépitési mdd, beépitési szazalék, max.

épitménymagassig, min. telekméret) a szabalyozasi terven, az épitési ovezetekhez tartozé

min. telekméretek és min. zoldfelilleti szazalék jelen cldiras 7. sz. mellékletében szerepel.
KULONLEGES OVEZETEK

8.§

K jelii killonleges intézményi ovezel

(1)
)

()
4)

(5)
(6)

M

A terillet kiilonleges — kulon megnevezett - célokat szolgalé intézmények cthelyezésére
szolgal.

A teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioj, min. 3,0m, max. 4,0m
épitménymagassagy intézmények (pl. temetd, szabadidékozpont-sport, stb.) és az azok
rendeltetésszertt miikodéséhez szitkséges egyéb épitmények helyezhettk el. A tertileteken
csak — a szabdlyozasi terven megnevezett - nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet, temetd
teriilet jeldlheto ki.

Allattarto épiiletek nem helyezhetok el.

A funkcionak megfeleld gépjarmi 100%-4t a telken beliil kell elhelyezni. Garézst épiteni csak
a foépiilettel egy tomegben lehet.

A teriifet beépitésének feltétele a 22. § eldirasai szerinti kozmivesitettség,

Ha a telken egy épiiletnél tobb épiilet keriil elhelyezésre - az elrendezést az épitési helyen
beliil — elvi épitési engedély keretein belil kell tisztézni.

A terifet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, beépitési  szazalék, max.
épitménymagassag, min. telekméret) a szabalyozasi terven, az épitési ovezetekhez tartozo
min. telekméretek és min, zoldfelileti szdzalék jelen elSiras 7. sz. mellékletében szerepel.

KOZLEKEDESI ES KOZMU OVEZETEK
9.§

Altalinos kiglekedési teriilet (KOu jelfi)

(1)

(2)

A kozlekedeési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindsuld
telkeken megvalosulok kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmi vasutak, vizi és legl
kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kizlekedést kiszolgalo:
—  kozlekedési épitmények
_  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet

18



—  igazgatési épulet
. a gazdasagi tevékenységi céla épiileten belil a tulajdonos, a hasznaléd és a személyzet

szaméara szolgalo lakas
(3) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara a jelen szabalyozasi tervben eldirt szélességll épitési
teriiletet biztositani kell.

(4) A kozutak tervezési kategoriaba sorolasa a kovetkezo:

M81 gyorsforgalmi vt KI1A
8202 j. ok. Ot (kilterileti szakasz) KV.A
8203 j. ok. Gt (kilterileti szakKasz) K.V.A
8203 j. ok. Gt (F& utcai szakasz) BIVDbB
8203 j. ok. ut (Isztkaszentgyérgy felé vezetd tszakasz) BIVbLB
F5 utca (tovabbi szakaszai) BVcHB
Dobzsa Gydrgy utca BVcB
Dozsa Gyorgy utca meghosszabbitasa a 8202 j. utig K.VIILA
tervezett lakoutcak B.VL B

(5) A kozithaldzat elemei szamara a beépitésre szént teriletek mentén az alabbi szélességll
épitési teriileteket ill. szabalyozasi szélességet kell biztositani:

—
Orszagos mellékit

8203 j. ok. 1t (F utcai szakasz) kialakult

8203 j. k. ut (Iszkaszentgyorgy felé vezetd utszakasz) 22 m + 80-10 m ¢lékert

Belteriileti gytijtoutak
F5 utca (tovabbi szakaszal) kialakult
Dozsa Gydrgy utca kialakult

|
Kiilteriileti feltaré utak

Doézsa Gyorgy utca meghosszabbitasa a 8202 ). utig 22 m

| Lakéuteak

meglévd lakdutcik a szabalyozasi tervlap szerint
tervezett lakoutcak 12-14 m

Ervezett lakdkodz 9 m (12m-es forduloval)

(6) A kozithalozat elemei szamara kilterilleten, ill. a beépitésre nem szant terilletek mentén az
alabbi szélességll védatavolsagokat kell biztositani:
— Az M81 gyorsforgalmi Ut beépitésre nem szént teriletet érintd szakaszai mentén az 0t

tengelyétdl szamitott 250-250 m, _
— A gyorsforgalmi ut csomoponti 4ga a gyorsforgalmi Gt tartozéka, véddtavolsaga 250-250m

— Az orszagos mellékutak mentén 50-50 m,

(7) A véddtavolsagon belil épitmény elhelyezésehez a koziit kezeldjének hozzajarulasa
szilkséges.
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(8) Az orszigos kozforgalmi vasit mentén a (az allomas esetében a széls¢) vaganytdl szamitott
50-50 m-es védétavolsagot kell figyelembe venni, amelyen belil épitményt elhclyezni csak a
vastthatosag hozzajarutaséval szabad.

(9) A gyalogos kozlekedés szamara a kézlekedési teriileten beliil gyalogjardakat kell biztositani.
A jarda legkisebb hasznos sz€lessége (gyalogossav) — mas hatosagi eloiras hianyaban — 0,75m
tobbszorose, de legalabb 1,50 m.

(10) Az orszagos mellékutak, a telepiilési foutak ¢és gytjtéutak mindkét oldalan gyalogjardakat kell
biztositani az Gt kétoldali beépitése esetén. Amennyiben a fenti besorolasi utak mentén egy
oldali telekkiszolgalas torténik, ott — a beépités oldalan — egyoldali jarda épitése is
megengedhetd. '

(11) A lakoutcikban a beépitéstol fuggetleniil egyoldali jarda épitése is elégséges.

(12) Uj létesitmények esetén az épitmények, ©nallé  rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz — a telepilés sajatossigait figyelembe vevo kozlekedési
vizsgalat alapjan megallapitott helyi onkorméanyzati parkolasi rendelet hianyaban — legalabb
az OTLK Altal eléirt mennyiségii és fajtdju jarmivek elhelyezési lehetdségét, tovabba
sendszeres teherszallitas esetén rakodéhelyet kelt a telken beliil biztositani.

(13) Megiévé épitmények bovitése, Aatalakitasa, rendeltetésik modositasa esetében csak a
bovitésbdl, az atalakitasbol, illetdleg az @j rendeltetésbdl eredd  tobblet-gépkocsi
elhelyezésérdl kell gondoskodni a meglévok megtartasa mellett.

(14) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo-(parkolo) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat
néveld, kornyezettiird, talkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

Kogmiiteriilet (KOz)

(1) A kozmiivek elhelyezése
- kozmiiteriileten (nyomvonal jellegii épitmények)
- onallé kozmii-telek teriiletén vagy
_ mas teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén szolgalmi jog biztositasa mellett lehetséges.

(2) A beépitésre nem szant teriiletre esd kozmiiteriilet telkein elhelyezhetd épitmények

a) Aaltal elfoglalt terilet a telekteriilet 2%-at
b) magassaga a 4,5 m-t, illetve a technologiai okbéol szikséges mériéket nem haladhatja

meg.
ZOLDTERULET OVEZETE
10.§

Zildteriiletek
(1) Kozhasznalat céljara kijelolt, jellemzéen zoldfeliilettel boritott teriiletek.

2) A terijlet 80 %-at zoldfelilettel, ill. vizfelilettel kell kialakitani, a zoldfeliletek min. 50 %-an
az OTEK 25. §-a alapjan szédmitott haromszintes novényallomanyt kell biztositani.

(3) A teriileten épulet nem, csak a zoldtertilet funkcidjanak megfeleld 1étesitmények helyezhetok
el.

(4) A szabalyozasi terven jelolt kotelezo utcafsitas
- a meglévd npvényzet megbvasat, potlasat
- 4j utcak esetén — egységes novényanyagbol 5 m-enkent telepitett - fasor Iétesitését

jelenti.
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Zsldteriileteken, vagy mas kozhasznalatd zoldfeluleten, és egyéb kozterileten bérmilyen

(%)
okbol elhalt, illetve (engedéllyel vagy engedély nélkul) kivagott fis novényzet potlasarol —
keriiletének megfelelé mennyiségli fa telepitésével — egy éven betiil gondoskodni kell.

Zoldfeliiletek

(1) A zoldfeliletek a beépitésre szant teriiletfelhasznalasba sorolt telkek biologiailag aktiv,
novényzettel fedett teriiletei.

(2) A zoldfelilfetek minimalis mériekét jelen rendelet épitési eldirdsai szabalyozzak.

3) Uj beépitésck, atépitések esetén az érintett telekteriilet meglévd biologiai aktivitasértekét meg
kell Brizni, illetve helyre kell allitani.

(4) A biologiai aktivitdsériek megdrzésének modjat, a szikséges novénytelepités mértékét az
épitési engedélyezési tervben ismertetni kell. Amennyiben a sziikséges novénytelepitések a
teriileten , taliltetést” eredményeznének, Ugy a potlas tetken kiviil is elvégezhetd.

(5) A kotelezben elbirt novénytelepitések megvalosulasa a hasznalatbavételi engedély
megadasanak el6feltétele.

ERDOOVEZETEK
11.§

(1) Erdéterillet a telepiilésszerkezeti tervben erdd teriletfelhasznalasban jelolt — Foldbivatal
nyilvantartasa, valamint az erdészeti szolgalat adatai szerint — meglevd ©s erdd
teriiletfelbasznalasra tervezett teriiletek.

(2) A tervezett erd6k teriiletén a jelenlegi hasznalat korlatozas nélkiil folytathato, de teriiletiikon
épiiletek, létesitmények elhelyezeése az erdéhasznalatnak megfelelden engedclyezhetd.

(3) Az erddk elsddleges rendeltetésct, illetve az elsédleges rendclietés megvaltoztatasat a
tulajdonos, az onkorményzat és az érintett szakhatosag bevonasaval az erdészeti hatosag
allapitja meg.

(4) FErdéterileten épiiletet, épitményt csak az erdétertilet rendeltetését vizsglva az 1996 évi LIV.
torvény (erddtorvény) rendelkezéseit betartva, az erdészeti hatosag hozzajarulasat kovetden
lehet elhelyezni.

(5) Az erd6tertletek az clsédleges rendeltetes és az épitmények elhelyezése szempontjabol az
alabbi dvezetekbe tartoznak:

- védelmi els6dleges rendeltetésii erddk (Ev)
- egyéb — gazdasagi, vagy egészségiigyi, turisztikai elsédleges rendeltetésii — erddk (Ee).
(6) Védelmi rendeltetésti erdéovezet (Ev)
() A teriilet elsddlegesen védelmi (védd) célokat szolgal.
(b) Teriiletén csak a rendeltetésnek megfeleld létesitmények az Allami Erdészeti Szolgalat
engedélyével helyezhetdk ef.
(c) A teriileten épiilet (tjonnan nem épitheto.
(7) Egyéb - gazdasagi, valamint egészségiigyi, — turisztikai — erdoovezet (Ee)

(a) A teriilet elsédlegesen gazdasag, vagy kozcéll egészségugyi — turisztikai célokat szolgal.

(b) A 10 hektart meghaladé tertletnagysagu erdéteriileteken max. 0,5 % beépitettséggel az
erdé rendeltetésének megfelels épiiletek, épitmények — az Allami Erdészeti Szolgalat
elézetes engedélyével — elhelyezhetdk.
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(¢) Az Gjonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t. Kiveve a
rendeltetéshez kozvetleniil kapesolodd, nagyobb magassagot igénylé épitmények (kilato,
fafeldolgozd, stb.), melyek bévitéséhez elvi épitési engedélykérelmet kell benyujtani.

Az erdéteriletek telepitésére és folyamatos karbantartasara az Onkormanyzat, a tulajdonosok
s erdészeti hatosag részvételével kozos programot kell késziteni, és azt az erddtervekben
érvényesiteni.

Uj erdd létesitésének engedélyezése a telepitendd novényallomany meghatarozasa, valamint
az clsddleges rendeltetés eldontése az erdészeti hatosag feladata.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK ES OVEZETEK
12.§

A mezégazdasagi teriletek az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépiteitség intenzitasa,
tajképi, természetvédelmi, kornyezetvédelmi helyzete, érzékenysége szerint "a kovetkezo
ovezetekbe tartozik:

- Altalanos mezdgazdasagi terilet (M4)

. Korlatozott hasznalatu mezdgazdaségi teriilet (Mko)

- Kertes mezbgazdasagi tertlet (Mk).

Altaldnos mezGgazdasagi teriilet Gvezete (Ma)
(a) A zénaba jellemzben szantofoldi miivelésti, nagytelkes, arutermeld hasznositaso teriiletek
tartoznak.
(b) Az Ovezetben a mezdgazdasigt hasznositast (novénytermesztést, allattenyésztést)
szolgalo lako és gazdasagi épiiletek, illetve folddel boritott pincék helyezhetdk el.
(c) Az épitmény-clhelyezés feltételei:
Beépithetd telek teriilete szdntd miivelési ag eseten:
lakoépiilet: min. 20 ha
gazdasagi épiilet: min, 5 ha.

- Bedpithetd telek teriilete sz6/6, gyiimdlcsos, intenziv hasznositasit kert (pl. iveghazas,
folias virag és zoldségkertészet) milvelési ag esetén:

lakGépiilet: min. 6 ha
gazdasagi épiilet: min. 2 ha.

- Begépitettség: max. 3 %, de az épiilet(ek) ossz-alaptertilete telkenként max. 1200 m’,
ezen beliil a lakdépiilet alapteriilete max. 300 m’ lehet. Azon telken, melynek csak egy
része tartozik olyan miivelési agba, mely a beépités szempontjabdl megfeleld az egyéb
miivelési aga telekrész teriilete (pl. gyep, nadas, erdd), a beépithetéség szamitasanal
nem vehet6 figyelembe.

- Egy telken egy ujonnan kialakithaté tanyaudvar lehet, amelynek teriilete (lakéépilet,
gazdasagi épitmények és a hozzétartozo udvar altal elfoglalt terilet)

- nem Ichet nagyobb, mint 6000 m2, ifl. a telek 50 %-a,

- utélag sem alakithato at 6nallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az njonnan
kialakul6 telek a — legfeljebb 3 %-os — beépitettség elbirasanak nem felel meg.

- Epitménymagassag. max. 5,5 m, amennyiben a gazdasagi épulet sajatos funkcidja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitesi engedélykérelmet
kell benytjtani.
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(d) Az dvezetben az OTEK 29. § (5) — (8) szerint, ill. az OTEK 1. sz. mellékdet 55/A pontja
figyelembevételével birtoktestek és birtokkdzpontok az alabbi feltételekkel alakithatok
ki
_ A birtoktest szitkséges minimdfis fteriileti terjedése 15 ha, de 2 birtokkozpont
kialakitdsa a miivelési agakat és az azok 4ltal elfoglalt telekteriiletet figyelembevéve
csak abban az esetben lehetséges, hia a birtoktesthez tartozo telkek osszteriiletéhol
- legalabb 80 ha gyep, vagy
- legalabb 30 ha szanto, vagy
- legalabb 20 ha kert, vagy
- legalabb 10 ha sz816, gyiimolesis miivelési agu.

- A birtokkozpont telke legatabb 1 ha (10 000 m?) legyen, beépitetisége max. 30 % lehet
és a telek min. 50 %-at zoldfeliiletként, thlnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell
kialakitani.

- A birtokkozpont telkén lakdépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete max. 300 n’,
épitménymagassiga max. 5,5 m lehet.

- A birtokkozpont telkén a gazdasdagi épiiletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technolégia, funkcié &ltal indokoltan — magasabb is lehet, de ez esetben
elvi engedélykérelmet kell benydjtani.

- Kiegészité kézpont kialakitasara is a fenti eldirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel,
hogy kiegészitd kozpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésii telken is létesithetd, de
kiegészitd kozpont teritletén lakodpilet nem épithetd.

(e) Az ovezetben magy létszamu dllatiari telep (Allategészségiigyl Szabalyzat — 41/1997.
(V. 28.) FM rendelet meghatarozésa szerinti értelmezésben) belteriilethez, lako- ¢s
idiléteriilethez, egészségiigyi-, szocialis-, turisztikai rendeltetést erdéteriilethez 300 m-
nél, forrashoz, vizfolyasokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél kozelebb nem létesithetod.
Higtragyés allattartas nem folytathato.

(f) Az ovezet teriiletén kialakithatok anyagnyerd banyatelkek, amennyiben annak terilete
nem haladja meg a 10 000 m’-t. (A 10 000 n’-t meghalad6 banyatelkek csak kiilonleges
teriiletbe tartozd banyaszati zonakban a szerkezeti terv modositasat kovetoen alakithatok
ki. A kialakitasi eljarasba minden esetben be kell vonni a banyakapitanysagot, fovabba a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és talajvédelmi hatosagokat.)

A nyersanyag-kitermeléshez ily mddon kialakitott telkeken

_ a béanyaszattal kapcsolatos iizemi épilletek nem €pithetdk, csak a banyészatot
kiszolgalé ideiglenes felvonulasi épiiletek helyezhetk el,

- a felvonulasi épiletek altal elfoglalt teriilet a telekterilet 5 %-at, €s magassaga a 4,5
m-t nem haladhatja meg. Az épitményeket a banyaszat befejezése utan azonnal el kell
tavolitani.

A felhagyott anyagnyer® helyén a banyaszatot felvalto teriilethasznélat és épités csak — a
teriifet egészére kiterjedd tajrendezési terv alapjan végrehajtott rekultivacié utan — a
rendezési tervnek megfelelden engedélyezhetd.

(3) Korlitozott hasznalatd mezSgazdasagi teriletek Gvezete (Mko)

(a) Az ovezetbe jellemzben természetes €s természetkozeli allapoty, felszini és felszin alatti
vizek védelmét, valamint tajképvédelmet is szolgald, gyakran az dkologiai halozat
clemeként is funkcionald, vagy kornyezetvédelmi okok miatt korlatozott hasznositasu
mezdgazdasagi mijvelésii teriiletek tartoznak.

(b) A zénaban a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali besorolash telkek
mitvelési 4ga nem valtoztathato meg.
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(c) Elhelyezhetd épiiletek (funkcio alapjcmn).:
- lakoépiilet nem épithetd '
- gazdasagi épuletként gyepeken csak a gyepteriiletek mivelésével (pl. szénatarold), a
legeltetéses allattartassal (istallo, karam) kapcsolatos épitmények helyezhetok el ugy,
hogy a teriifeten 1év természeti értékek ne karosodjanak

- nagy létszamu allattartd telep nem Iétesithetd.
(d) Beépités részletes eldirdsai:

- A gazdasagi célokat szolgalo épilettel beépithetd telek nagysaga min. 8 ha.

- Beépitetiség: max. 0,5 %, de telkenként max. 300 m2 Osszalapteriletii épiilet(ek)
épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak megfelels, tajbailld, magastetos, foldszintes
kialakitassal.

- Epitménymagassdg: max. 3,5 m.

- Beépitési mod: szabadonallo.

- Flékert mint. 10 m, oldalkert nun. 3 m.

(¢) Az okolégiai halozat teriiletén elvi épitési engedélykérelem benyujtésa kotelezo.
(f) Az 6vezet teriiletén birtokkozpont nem alakithato.
Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete (Mk)

(a) Az ©Ovezetbe a jellemzoen kistelkes kistizemi  miivelésii, hagyomanyosan
kertgazdalkodasu teriiletrészek (tilnyomoérészt volt zértkerti teriiletek) tartoznak.

(b) Az ovezetben foldszintes gazdasagi épiilet (préshaz, szerszam, vegyszer, kisgép,
terménytarold, stb.), illetve folddel boritott pince helyezheté el. Allatiartd épulet (kivéve
méhészet) nem létesithetd, lakdépiilet nem épithetd.

(c) A beépités részletes elirasai:

A gazdasagi ¢piilettel beépithetd telek nagysaga min. 720 m,

Maximalis beépitettség: 3 % (+ folddel boritott pince).

Epitménymagassag: max. 3,5 m.

Bedpitési mod: szabadonallo, elokert: min. 10,0 m, oldalkert: min, 3,0 m.

(d) Az Svezet teriletén meglévé épiiletek, amelyek a fent meghatarozottaknak nem felelnek
meg, megtarthatok, felujithatok, de nem bdvithetdk.

(e) Az dvezet terilletén birtokkodzpont nem alakithato.

VIZGAZDALKODASI OVEZET
13.§

Az Gvezetbe a vizgazdalkodassal osszefiggd terilletek, vizfeliletek medre és parti sdvja
tartozik.

Az Svezet teriiletén csak a vizgazdalkodassal és vizkar elharitassal kapcsolatos épitmények
helyezheték el, figyelembevéve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit.

Epitési ovezetekre vonatkozo Altaldnos eléirisok
14.§

Beépitésre szant teriileteken ag épitési bvezetekre vonatkozé dltaldnos eldirdsok

(1)

A falusias lakotvezetekben csak egy, a rendeltetésnek megfelels foépilet helyezhetd el, a
szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint.
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(16)

Oldathataron allé beépités esetében a melléképiilet csak a fépiilettel azonos oldalhatarra
helyezhetd el.

Az engedély nélkul I[étesithet6 melléképitmények és engedélykoteles flirddmedencék
Iétesitése a teleknek csak jelolt, vagy kottazott épitési helyen beliil, vagy ezek hidnyaban az
OTEK szerinti épitési helyként meghatarozott részén lehet.

Saroktelkek esetében az dvezetre eldirt beépitési szazalek max. 10%-kal novelhetb meg.

Ha az egyedi lakotelek terlilete az Gvezetre cldirt legkisebb telek teriiletnél 50%-kal nagyobb,
a beépitési szazalék szamitdsanal — az aranyos utcakép érdekében - az 50% feletti
telektobbletet figyelmen kiviil kell hagyni.

Belteriileti telekalakitas esetén a kialakitandé telekszélesség min. 16,0m kell legyen.

A magastetds épiiletek tetShajlasszoge 30-45° kozott valtozhat.

Lapos tetds épiilet épitése — telepilésképi okokbol, gazdasagi teriletek kivételével, a sajatos

eléirasok figyelembevételével - nem €pithetd.

Igazgatasi, egyhézi, kulturalis, egészségiigyi épiilet esetén a max. épitménymagassag felett

toronyjellegii épiletrész épitése engedélyezhetd.

Oldalhataron allo beépités estén — az csurgdviz sajat telken valé elvezetése ¢és az épllet

karbantartisa érdekében — az épiilet falanak kiilsé sikja a keritcs vonalatél min, 1m-re éptilhet.

Az oldalkert min: 6 m lehet, kivéve:

- ha - a 6 m-es oldalkert betartasa mellett - az épiilet utcai szélessége 8 m-nél kisebb méretet
eredményez, akkor az oldalkert min. az épitménymagassag mértékélg — azaz 4. 5m-ig -
csokkenthetd.

Az épuletek kilsé felilletére figuralis falfestések nem keriilhetnek.

A mar 90%-ban beépiilt utcak esetében az épitészeti jellemzOket tovabbra is atkalmazni kell

(pl. tetdforma, gerincmagassag, épiiletszélesség, elbkert-, hatsokert ritmusa  stb.).

Lakoterilleten az épiletek a szabalyozasi tervtdl eltéréen is elnelyezhetok a kialakult

szomszédos beépitési mod és beépitési vonal figyclembevételével — elsdfokua épitésiigyi

hat6sagi jogkorben eljarva - abban az esetben, ha az utca mar tébb, mint 90%-ban beépiilt.

Kerités létesitésének szabalyai:

- Lakéteriileten a keritésmagassag max. 1,5 m, attort jellegii lehet.

- Megmaradé mez6gazdasagi kertes tertleten a kerités csak attort, nem tomor kivitell, max.
1,5 m magassagl, terepvonalat kovetd, természetes anyagn (ké, fa stb.), vagy él6 soveny
lehet.

- Kaulteriileten csak élésovény, vagy max. 2,0 m magas attort huzalkerités épithetd.

- Beépitésre szant gazdasagi teriileten csak max. 2,0 m magas attort huzalkerités épitheto.

_ Telken belil funkcionalis elvalasztas céljabol csak sovénykerités létesithet.

- A kerités létesitésére vonatkozd egyéb cldirasokat az OTEK 44.§ értelmében kel végezni,

Magas talajvizallasos teriileteken, valamint feltoltott terilleteken a telekalakitashoz ¢s az

épitési engedélykérelemhez teriiletismertetd talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni.

Belteriilet bovités esetén a mélyfekvésii terileteken a tervezést megelozGen talajmechanikai

vizsgalatokat kell végezni. Magas vizallasos tertiletek a szabalyozasi terven jel6lve vannak.

Kereskedelmi, gazdasagi ovezetben a Magyar Geologiai Szolgalat szakhatdsagi véleményét

meg kell kérni.

A telepiléskozpontban (Vi jelii terileten) - a telepilléskozpont épitészeti arculatanak
megdrzése és fejlesztése érdekében — 500m2 felett az épitészeti terveket (kivéve fakoépiiletek)
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az épitési engedély beadasit megeldzben a Terilleti Epitészeti Tervtanacson és a helyt
Képviseld-testiilet el6tt be kell mutatnt.

Bedpitésre nem szant kizteriiletekre vonathozd dltalinos eloiriasok

A kozlekedési teriileteken
- a gépjarmii- és az onallé gyalogos-kerckparos utakat egymastol szegéllyel, zoldsavval,

vizelvezetd folyokaval, arokkal kell elvalasztani,

a 8203. sz ut mellett az Gtburkolat és a gyalogos jardak kézoit zoldsav kialakitasara

torekedni kell (keresztmetszeti lehetdségeket figyelembe véve),

a gyalogatkelhelyeknél a mozgassériltek szamara lejard rézsil épitendd,

a parkolokat minden -esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket

ennck megfelelden atalakitani,

a buszmegallékban egységes buszvarok, esobeatlok elhelyezését minden megalloban meg

kell oldani,

a telepiilés egészén egységes utcablitorozésra van sziikség: cligazitd, informacids tablak,

szemétgylijtok, padok elhelyezésével — komyezetalakitési terv alapjan,

a kozterulet rendeltetéstdl eltéré hasznalatdhoz az oOnkormanyzat hozzajarulasa,

amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is osszefiigg, akkor a tulajdonos

hozzajarulasan tal az épitési hatosag engedélye is sziikséges. Eltero hasznalat a kovetkez0

lehet:

- hirdetd (reklam) berendezés,

- mozgo arusitohely,

- kozoti kozlekedéssel osszefiiggd épitmények (pl. varakozdhely),

- koztisztasaggal osszefliggd targyak,

- szobor, diszkut elhelyezése,

- pihendhely 1étesitése,

- tavbeszéld fiitke elhelyezése,

- épitési munkaval osszefliggh létesitmények (pl. allvanyok) elhelyezése, épitbanyag
tarolas.

A zoldteriileteken
- a jatszoterek, pihendparkok, sportterilletek berendezését egységes, vagy egymassal

harmonizalé — lehetbleg természetes anyagok (fa, k& stb.) felhasznélasaval késziilt —
eszkozokkel, utcabutorokkal kell berendezni,

a kozterilletek, parkok, jatszoterek rendezését egységes komyezetalakitasi terv alapjan -
itemezetten - kell megoldani.

Orias plakat belterilleten, illetve beépitésre szant teriileten belul nem helyezhetd el.
A telepiilés kiilteriiletén ,6riasplakatok”, reklamtablak, egyéb nagyméretl reklam-eszk6zok
nem, illetve az 1988. évi L tv. 12. § (3) bek. betartasaval helyezhetok el:

mitemléki terileten, miemléki kornyezet teriiletén, erdéterileten, korlatozott funkcidjo
mezdgazdasagi teriileten, egyéb rendeltetésii (vizgazdalkodés) tertileten, tovabba
természeti teriileten nem létesithetd reklamhordozo,

reklamtablak nem helyezhet6k el lakott teriileten kiviil mellékat esetén 50-50 m-en beliil.

a kozti jelzétablak kivételével max. 100m-ként egy db. max. 1,0m*-es és 2,0m
magassagot meg nem haladd reklam vagy tajékoztato tabla, reklameszkoz helyezhetd el,
belteriileti maganterileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhetd el
egyenként max. 1/2m” teriilet{i hirdetétabla,

Az épitési dvezetek részletes eldirasai
15.§

Az épitési ovezeteken belill — a folyamatos atépiilések miatt — ,nem kialakult” kategoriaba
tartoznak a szabalyozasi terviapokon feltiintetett épitési dvezetek.
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Az ilyen ,nem kialakult” kategoridba sorolt teriileteken az épitési telkek kialakitasinak
szabalyait, a beépitési modot, az épitménymagassagot, a zoldfeliiletek mértékét a szabalyozasi
tervek 4ltal megjelolt ovezeti eldirasok hatarozzik meg. A szabalyozasi terv &vezet
besorolasait, telekalakitasait és zoldfeliileti aranyait jelen rendelet 7. szamt mellékletét képezd
tablazat rogziti.

Ha a ,nem kialakult” kategériaba sorolt telek meglévd jellemzdi az (1) pont alapjan kijelolt €s
meghatarozott épitési eldirasoknak nem felelnek meg, akkor a telken az alabbi esetekben,
illetve szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast folytatni:

2)

b)

c)

d)

Ha a telck meglévd beépitési modja nem felel meg az Svezeti eldirasnak, és az eloiras
szerinti bedpitést mad a szomszédos telken kialakult dltapot miatt 0 épilet ethelyezésénél,
vagy meglévd atépitésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatosag az orszagos
rendelkezések alapjan meghatirozhatja az dvezeti el6irastl eltéré beépitési modot, de a
telekre vonatkozo egyéb ¢épiiési eldirasokat be kel tartani.

Ha a beépitett telek meglévd teleknagysdga nem éri el az adott dvezetre vonatkozo alsé
hatarériéket, de a meglévd beépitetiség mértéke alacsonyabb az Ovezetre vonatkozo
hatarértéknél, a meglévd alapteriilet legfeliebb 10%-kal novelheté, de az elbirt max.
bedpitettséget ez esetben sem lépheti til. A telekre vonatkozo egyéb eldirasokat ez esetben
is be kell tartani. A meglévé telckméretek — a szabalyozasi tervlapokon jelolt koztertleti
hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk. Amennyiben az épulet lebontasra
kerill, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti elSirasokat kell
alkalmazni.

Ha a telek meglévd bedpitetiségének mértéke 10%-nal kisebb mértékben tullépi az adott
ovezetre vonatkoz6 hatarériéket, a meglévd épiilet feltjithato, de sem a bedpitettség, sem
az épitet(ek) szintterillete, épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a megléve tetdtér
beépitését — ha azt az Ovezeti elSirdsok lehetové teszik -, amely esctben az
épitménymagassag és a bedpitettség megtartasa mellett a szintterilet novelése
megengedhetd. Amennyiben az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és az (1) bekezdés szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

Ha a telek meglévd bedpitettségének mériéke 10%-nal nagyobb mértékben tullépi az adott
ovezetre vonatkozéd hatarértéket, akkor csak az épiilet szintterilet-novelés nélkuli
felujitasa lehetséges.

Ha a telken meglévé épitményének magussaga meghaladja az adott 6vezetre vonatkozo
felsé hatarértéket, akkor a meglévd épitmények csak gy bévithetdk, ha azok magassaga
nem t6bb, mint az dvezet eldirt max. épitménymagassaga, és a telekre vonatkozo egy€b
épitési eldirasok betarthatok. Amennyiben a meglévd épitmények lebontasra kertlnek, a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti el6irasokat kell
alkalmaznt.

(3) Aw elékert lakotelek esetében

vagy az Ovezetl eldirasoknak és az OTEK-nak megfeleléen 5,0 m (a szabalyozasi terven
nincs kiil6n feltiintetve);

vagy a mar (80%-ban beépiilt utcaban) kialakult méretekben kell megtartani;

vagy a szabélyozasi terv szerinti, ott kottazott értéket kell megtartani.

Az értékvédelmi dvezetek
16.§

A szabalyozasi terv a kozség kozigazgatasi teriletén az alabbi értékvédelmi dvezeteket jeloli:

a telepiilési értékvédelmi,
a taj- és természetvédelmi dvezeteket.
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A TELEPULESI ERTEKVEDELMI OVEZETEK
17.§

A szabalyozasi terven jelolt (3. sz. mellékletben szereplt) védetté nyilvanitott méemick
vonatkozasaban a 2001. évi LXIV. torvény szerint az I. foka épitésiigyi hatosdg a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvan Regionalis Iroda (tovabbiakban: Hivatal).

A 2001. évi LXIV. torvény alapjan a (3. sz. mellékletben felsorolt) miiemléki kornyezetnek
minésild ingatlanok esetében a Hivatal szakhat6sagi altasfoglalas formajaban mukodik kdzre
az épitési engedélyezési eljarasban.

Régészeti védelmi dvezet

A jelen rendelet 4. sz. mell¢kletében szerepld lista szerinti ingatlanok tartoznak, amelyek
régészeti leldhellyel érintettek. A kozség teriiletén eddig feltart leletek dltaldanos védelem alatt
allnak.

a) Az dgltaldnos védelem alatt &1l6 felsoroli ingatlanokon a 2001. évi LXIV. torvény 63.§ (4)
bek. a) pontja értelmében a Kulturalis Orckségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regionalis
Iroda szakhatosagként jar el. A nyilvantartoli régészeli leléhelyeket a 2001. évi LXIV.
torvény 22.§ (1) bek. szerint a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnévelnd, vagy a beruhazas masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett. régészeti lelohelyeket elbzetesen — megeléz6 feltaras keretében — fel kell
tami. A 2001, évi LXIV. torvény szellemében az ovezet telkeire épitési, vagy
telekalakitdsi engedélyt kiadni csak a Hivataltol kert szakvélemény figyelembevételével
szabad, s a telkeket érinté nagyobb foldmunkat — akkor is, ha nem engedélykoteles —
legalabb egy héttel a munka megkezdése elott be kell jelenteni a mizeumnak.

b) A felsorolisban nem jelzett — régészeti leléhelyként jelenleg nem nyilvamtarfolt —
teriileteken is keriilhetnek ¢l6 régészeti emlékek. A régészeti Orokseég elemeinek —
régészeti feltaras esetén kiviili — elSkerilése esetén is torekedni kell az orokségi elemek
(régészeti emlék, lelet) helyszini megdrzésére. Ez esetben a felfedezd (a munka felel6s
vezeldje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, a terilletileg illetékes énkormanyzat
jegyzojének haladéktalanul bejelenteni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felel6s
Brzés szabalyai szerint — a jegyz$ vagy az illetékes mizeum (Fejér megyei Muzeumok
Igazgatosaga), vagy Hivatal intézkedéséig gondoskodni. E kotelezettség a felfedezot, az
ingatlan tulajdonosat, az épittetSt és a kivitelez6t egyarant terheli. Emellett értesiteni kell a
székesfehérvari Szent Istvan Kiraly Mizeumot is.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa orokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga
utan.

ZOLDFELULET-, ES TAJVEDELEM

Z.ildfeliileti értékvédelem
18. §

Ujonnan nyitott utcakban legalabb egyoldali utcafasitast kell telepiteni legkésdbb a
kozmiivezetékek kiépitésével parhuzamosan ill. azt kovetoen.

Taj- és természetvédelem
19§

Az okologiai halozat teriletén a folyamatossagot megbontd létesitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.

Az okologiai halézat, valamint a Natura 2000 hélozat teriiletein a teriletet érinteni kivand
igénybevétel, mivelési ag megvalioztatasa, létesitmények clhelyezése, stb. esetén az
engedélyezési eljaras sordn — mar az eldzetes fazisban — a természetvédelmi hatosaggal
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)

(D)

(2)

(Kozép-dunantali Kornyezetvédelmi-, Természetvédelmi-, és  Viziigyt Feliigyel6ség)
egyeztetni kell.
A helyi jelenttségii védett fasort énntd tigyekben a telepiilés jegyzdje az eljard szerv.

TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK, KORLATOZASOK

Beiiltetési kiitelezettscg
20. §

A szabalyozasi terviapon telken beliili kotelez fasitassal, mezsgye-fasitassal jelolt telkeken a
névénytelepitést a telek igénybevételével parhuzamosan el kell végezni.

A beiiltetési kotelezettség

_ védbfasitas esetén 100 m’-enként min. 15 db fa és 60 db cserje és 6rokzold,
- hatsokerti fasitds esetén 100 mP-enként min. 10 db disz- vagy gyiimolesfa,

- mezsgyefasitas esetén min. 5 —max. 10 m telepitési tavolsagt - fasor

- keretiiltetés esetén min. 1,50 m széles érokzold cserjesor

telepitését jelenti.

Korldtozdsi ovezetek
21. §

Korldtozasi dvezetek
A korlatozas ala esé terilletek a szabalyozasi tervlapon szerepelnek. A szabélyozasi terv az aldbbi
korlatozasokat tartalmazza:

(1
@)

&)

4)

Kézterilleten kiviil vezetett kozmiivezetékek és kozmiépitmények védotavolsaga lasd a

22. §-ban részletezve.

Beépitésre nem szant tertileten halado orszagos utak védotavolsaga:

- a 6203 sz Gt jelenlegi nyomvonalanak tengelyt6l mért 50-50 m, melyen beliil  €pitmeny
elhelyezéséhez a kozit kezelbjének hozzajarulasa szitkséges.

- a tervezett gyorsforgalmi Gt nyomvonalanak javasolt tengelyétél mért 15-15m szélességet
beépitésmentesen kell hagyni, ifl. fejlesztések megvalosuldsa esetén az épiiletek kiilon
Kartérités nélkiili elbontasa rendetheté el. A 30m-es sivon belill — megvaldsulas esetén —
részletesebb tervben pontositando a nyomvonal és a 30 m-es szabélyozasi szélesség helye.

Vizfolyasok és az okologiai folyoso védelmét szolgalo épitési korlatozas teriilete.

- avizfolyasok partjan a partéltél mért 6-6 m beépites- és fasitds mentes tertilet,

- az énkorményzati kezelésben 1évd arkok partéleitdl 3-3 m, a mar beépitett helyeken a nyilt

atkok karbantartasira az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legalabb 1m
szélességll savot fenn kel tartani,

- beédpitésre szant teriileten telken belil beépitésmentes zoldsav megtartasa a szabalyozasi
terven kottazott szélességben, egyes terilletcken kilon Ultetési kotelezettséggel jelolt
kotelezd telken beliili fasitassal.

- beépitésre nem szant természetkozeli teriileten a vizfolyasok partjatél szamitott 50 m-en
beldl (az 1996. évi LIIL torvény 18 § (3) bekezdésében rogzitettek szerint) j épiiletek,
mesterséges 1étesitmények nem helyezhetdk el. '

Felszin alatti vizek védelmét szolgdlo korlatozésok

- A Mohai Agnes forrds hidrogeofogiai védéteriietén teriilethasznalat valtozas, ill. Uj
létesitmények engedélyezése a Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség el6zetes egyedi elbiralasa
alapjan torténhet. Az egyedi elbirlasndl a 123/1997. (VIL. 18.) Kormanyrendelet 5. sz.
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mellékletében a felszin alaiti vizbazisok hidrogeologiai ,,A” védiovezetére vonatkozo
eléirasok iranyaddk.
- A Rakhegy TI. vizakna hidrogeologiai védéteriletének ,elozetesen” lehatarolt ,B”

z6ndjaban a 123/1997. (VIL 18.) Kormanyrendelet 5. sz. mellékletében a felszin alatti
vizbazisok hidrogeologiai , B” véd6ovezetére vonatkozo elbirasok betartandok.

(5) Nagy létszami allattartd telepek (41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa szerint)
telekhataratol 300 m-en beliit lakéépuilet nem létesithetd.

UL FEJEZET

EGYEB ELOIRASOK
Kozlekedési létesitmények altalanos eldirisai
22.§
A kézutak szabalyozasi szélessépén beliil csak a kozit létesitményei és berendezései, valamint
kozmiivek létesithetdk, illetve novényzet telepithetd, egyéb idevonatkozd jogszabalyi eldirasok es
szabalyok betartasival. Egyéb létesitmények kozteriilet-szabalyozasi eldirdsok alapjan helyezhetdk

el.

Kozmiivek Altalinos elfirdsai
23. §

A telepiilés bel- és kiilteriiletén 1&v6, illetve azt érintd kozmiivezeték halozatok, azok miltargyai €s
létesitményei a nyomvonaltengelytl mindkét iranyban értendé — a torvényerejii rendeletekben €s a
vonatkozd szabvanyokban rogzitett — biztonsigi Ovezettel rendelkeznek, melyen belil
meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

Altalanos eldirdsok
— A meglévd kézmihalézat védelmét biztositani kell, szitkség esetén szakfeliigyelet igénylésével.

— A kozmil létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a kornyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmet kell lenni.

— A kozmiihalozatot kozterilleten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetSség biztositasa mellett
az. MSz 7487/2-80. szerint,

— A kozmGhalozatok, kozmiiépitmények védétavolsigat kozteriileten, vagy koz-mil lizemeltetd
telkén belil kell biztositani. Ett6] eltérd esetben — ha a vezeték és a véddtavolsag maganteriiletre
esik — a kozmilvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A
szolgalmi jogot és a szitkséges véddtavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell
venni,

— Amennyiben csak a védStavolsag esik maganteriiletre, azt csak az épitési engedély kiadasanal
kell figyelembe venni,

— A kozmiivesitésre keriilé telkeknek a kozteriileti halozathoz onallé bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Kozmiihinyos ingatlant ellatod, mas telkén atvezetett bekotdvezeték
nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot ¢s a
sziikséges védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

— Uj at épitéséndl a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérél,
belteriileten a kozvilagitas megépitésérdl, Utrekonstrukcional a meglévd kozmiivek szikséges
egyidej(i felajitasarél gondoskodm kell.

— A meglévd kozmilvek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kdzmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték tomedékelesét
szakszer(ien meg kell oldani.
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_ A kozmivezetékek atépitésekor és 1ij vezeték fektetésekor a gazdasigos teriilethaszndlatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kézmi
elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriitetet kiszolgalo
kozmiivezetékek nyomvonalat ¢€s helyét 0gy kell elrendezni, hogy az utcikban egyoldali,
kedvezé esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

—  Amennyiben fasor telepitésére kozteriileten helyhiany (kis szabalyozasi szélesség, bevagas)
miatt nines lehet3ség, Ogy az a szabélyozési vonalon kiviil (magéanteriileten) is megvaldsithato.

— A terfileten tereprendezési ¢és feltarasi munkat csak hatosagi engedély alapjan szabad végezni.

Vizellatas - tlizvédelem

— A beépitett, illetve beépitésre szant teritleten épitési engedély csak a vezetdkes vizellatas
ingatlanra torténd bekotését kovetben adhato.

—  TMazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszeril szennyvizcsatorna halozatra torténd rakotést
kovetden engedélyezhetd.

_ A mértékadd kulsé tiiziviz szikségletet a 35/1996. (XL 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos
Tiizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint a halézaton biztositani kell.

— Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett Ggy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a
tiizolté gépjarmiivek mellett legaldbb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

— A szikséges oltévizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejiileg kell biztositani.
_ Az ivbvizhalézaton fold feletti tizesapokat kell telepitent.

— A tfizcsapokat a védeni kivant létesitménytél max. 100 m. megkozelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

— A tlizesapokat egymastol 5,0 m-nél kdzelebb nem szabad telepiteni.

_ A kozterileti halozatot a kétoldali betaplalds biztositasa érdekében — lehetdség szerint -
korvezetékként kell kiépiteni.

Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint:
— Tvbvizvezeték (épiilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 30m
- D 301-700 mm-ig ( Regionalis vezeték ) 50m
- A Mohai Agnes vizbazis belsd védétavolsaga a keritéssel vezett 026/1 hrsz-1 teriilet

. A kiilsd védétavolsag az elébbi teriiletet Svezd 100 m szélességi tertletsav. Az eldzo €s
a hidrogeologiai védoteriletre elbirt teriilethasznalati  korlatozasokat a tobbszdr
modositott 25.968/1990-1.5z vizjogi engedély tartalmazza.

Szennyvizelvezetés

— A tervezett épileteket a meglévd, vagy az ¢piilettel egyidejiileg kiépitendd elvalasztott
rendszer(i szennyvizcsatorna haldzatra ra kel kotni.

— A rakotéssel egyiddben a még meglévd kozmiipdtld berendezéseket szakszertien fel kell
szamolni.

_ Hazi ivoviz bekotds csak az etvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halozatra torténd rakotést
kdvetden engedélyezheid.

—  Szemnyvizet a csapadékviz elvezetd rendszerbe vezetni tilos.

— A tervezett szenmyviz atemelSt és a hézi beemelOket zaj s rezgésvédelemmel, valamint
szagtalanitoval kell megépiteni.
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Védotavolsagok

Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m
Szennyviz nyomocsé D 300 mm-ig 3,0m

Csapadékviz elvezetés-vizvendezés

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd!

A telepiilés egészének csapadékviz elvezetését nyilt arokhalozat, illetve folydka kombinaciojaval
ketl megotdani.

A kiemelt szegéllyel épitendd parkolé feliileteked! és a szennyezéssel veszélyeztetet! gazdasagi
teriiletek belsd utjairdl az osszegylld csapadékviz csak kornyezetvédelmi miitargyon (olaj-
iszapfogo) keresztiil vezethetd a befogadoba.

A csapadékviz befogadd Posza és Galya patakok mentén a partélektdl szamitott 6-6 m-es parti
savot szabadon kell hagyni. E teriileten csak gyepgazdélkodas folytathato.

A vizfolyasok és vizbazisok kozelében talajjavitasra szerves tragya helyett. tbzeget, vagy
komposztot kell alkalmazni.

A fejlesztésre kijelolt két mélyfekvésii, lefolyastalan, vizallasos terilet csak olyan mértéki
feltoltés utan épithets be, mely feltoltési szint lehetdvé teszi a teriiletrdl €s tagabb kornyezetérdl
lefolyasra keriild felszini viz kartétel nélkiili elvezetesét.

Ezen terilletek beépitését megeldzden részletes talajmechanikai vizsgalatot kell végezni,
melyben a talaj és talajviz viszonyok ismeretében kell javaslatot tenni a feltoltés mértékére,
anyagira és az esetlegesen szikséges kiegészito létesitmények (pl. dvcsatorna, szivargd)
megépitésére.

Villamosenergia-halézatok

A villamos energia szallitasara ¢és atalakitisara szolgalo fold feletti tavvezetékek, villamos
szabadvezetékek, erémiivek, aldllomasok és villamosmiivek a mindenkor hatalyos Villamosenergia
Szolgaltatasi torvény, a villamosmd biztonsagi Gvezetérdl s7016122/2004.(X.15.) GKM rendelet,
tovabbd a MSz.151; MSz.172, MSz 1585 és MSz7487/2-80 szerini biztonsagi dvezettel

rendelkeznek, melyek betartasa kotelezd.

A fold feletti 400 k'V-os, Martonvasar-Litér OVIT tavvezeték halozat védétavolsaga mindkét
oldalon a nyugalomban 1év6 legszéls6 vezetOktdl mérve 28.0-28,0 m-ig terjed.

A fold feletti 120 kV-os, Inota DHE villamos tivvezeték halézat véddtavolsiga mindket oldalon
a nyugalomban 1év6 legszéls6 vezetOktél mérve 13+5=18.0-13+5=18,0 m-ig terjed.

Told feletti 20 kV-os villamos halézat véddtavolsiga mindkét oldalon a nyugalomban lévd
legszélsé vezetOktol mérve

kalterileten 2,5~ 2,5 m-es

belterileten, ill. fokozott biztonsigra vonatkozd eldirdsok megtartasaval épitett
szakaszokon 1,25 - 1,25 m-es

tivolsagig terjed.

A fold feletti 120 kV-os, Inota DHE villamos tavvezeték hatozat védétavolsaga mindkeét oldalon
a nyugalomban 1év6 legszéls6 vezetoktol mérve 18.0-18,0 m-ig terjed.

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat védGtavolsiga mindkét oldalon a nyugalomban
16v6 legszélsd vezetoktdl meérve

kilteriileten 5,0 — 5,0 m-es

belteriileten, kettds felfiiggesztés esetén 2,5-2,5 m-es
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tavolsagig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi dvezet:

kiltertileteken
(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es véddtavolsag) 6,0-6,0 m
belteriiletcken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védotavolsag) 3.5-35m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték hélozatnal mindkét oldalon a nyugalomban 1év6
legszélsé vezetdktol mert 1,0 - 1,0 m-es
tavolsagig terjed. ‘
A tengelyvonaltol mért biztonsagi Gvezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0-2,0m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halézatnal mindkét oldalon a nyugalomban levo
legszélsd vezetktol mért 1,0 — 1,0 m-es
tavolsagig terjed.

Fold feletti 0,4 kV-os légkabel haldzatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban kv aramvezetStol
meérve 0,5 - 0,5 m-es

tavolsagig terjed.
A tavlatban szilkségessé valo Dozsa Gyorgy u-i 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomas

telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kozterileti kapcsolatot és biztositani kell a teherautoval
torténd megkozelitést. A biztonsagi vezet. az elhelyezésre szolgald teriilet sz¢létd] vizszintesen

mérve 5,0 m,

A tervezett lakoteriileteket harantold 20 kV-os haldzatot a teriilet hasznositasa eldtt ki kell
valtani.

Tavkiozlési halozatok

Fold feletti tavkozlési 1égkabel halozatoknal a biztonsagi sav

a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres

tavolsagig terfed.

Fold alatti tavkozlési haldzatok, kabelek és alépitmények biztonsagi Gvezete a nyomvonal
mindket oldalan 1,0 méteres

tavolsagig terfed.

A vonatkozd jogszabalyi hattér: A hitkozlésrél sz6162003. évi C. torveny, ill. az MSZ 7487/2-
80, valamini az OTEK vonatkoz6 rendelkezései.

A vonatkozd jogszabalyi hattér: A 2001. ¢vi XL torvény a hirkozlésrdl, a MSZ 7487/2-80,
valamint az OTEK vonatkozé rendeltkezései. .
Haldzatbdvitést a meglévd tavkozlési halozathoz torténd csatlakozassal, fold feletti kivitelben
kell megépiteni.

A halozatot a villamos kisfesziiltségit ¢és a kabeltéve halozattal kozos oszlopsoron kell elhelyezni,
melyet az érintett feleknek €s az Onkorméanyzatnak egyeztetni kell.

Mobil tavkozlésre szolgald 1 bazisdllomés vagy adétorony ethelyezésére a telepiilés teriiletén
lehetdséget kell biztositani..

Gazvezeték halozatok

Foldgazszallitd vezetékhalozatok, gazfogado allomasok, korzeti és ipari giz-nyomasszabalyozo
berendezések biztonsagi ovezeteit az IpM 6/1982. (V.6.) szamu t6rvényerejii rendelete, tovabba a
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MSz 7048, és a MSz 7487/2-80. szdmu szabvanyok a nyomasfokozatoktol fuggoden, a cstvezeték
tengelyvonalatol mindkét irdnyban az aldbbiak szerint rogzitik:

nagykézépnyomast halézatoknal 50-5,0m
kozépnyomasu haldzatoknal 4,0-4,0m
gaznyomas-szabalyozo berendezesnél 10,0x10,0 m-es teriilet.

A teriiletet érintd 25 bar-os, NA 250 a. vezetékek biztonsagi savia a DDGAZ Rt szerint 9,0-9,0 m.

A biztonsigi dvezeten belill a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejii rendeletben
rogzitett szigort tilalmak és korlatozasok érvényesck, melyek betartasa minden esctben kotelezd!

— Toldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szami szabvanyban
rogzitett, az Gipalya tdjolésa szerinti ,hideg” oldali kbzmiisavot és az egyéb kozmivezetékektol
mért  0,5-1,0 méteres védtavolsagot biztositani kell.

_  El8kerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.
—  Hézi nyoméascsokkentd utcai homlokzaton nem helyezhetd el.

—  Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem ¢€pithetd.

A vezetékek kozitti legkisebb vizszintes tavolsag

(MSz 7487/2 szerini) méretek m-ben
24 = ) ©
3] o] )] oo, <
- = 1 & — — b - = Bi -
Vezeték megnevezése % § ‘§‘ 2 8 § g § E R
5 = & o s = N 2w S N
S A Mg = 29 R 3 3
= © & =g O
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kibel 1,0 1,0 ; 0,5 0.5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védbszerkezetben)
Gazelosztd vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
Kornyezetvédelem
24, §

(1) A telepiilés igazgatési teriletén csak olyan tevekenységek folytathatok olyan létesitmények
helyezheték el, amelyek nem Iépik tal a vonatkozo jogszabélyokban elbirt hatarértékeket.

(2) A telepiités teriiletén allattartas céljara szolgald Epitmény elhelyezése csak az allatok
tartasarol szolo helyi 6nkormanyzati és jelen rendelet elGirasai, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabalyok, hatosagi eldirasok egyiittes figyelembevételevel engedélyezheto.

(3) A vizek mezbgazdasigi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo 27/2006.
(11.7.) Korm. rendelet értelmében a telepiilés kozigazgatasi terilete nitratérzékeny terilet,
ezért ezen jogszabaly eldirasait a mez6gazdasagi termelés soran be kell tartani.

(4) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység engedélyezheto, amelynél a keletkezd hulladék
elszallitasa, felhasznalasa, illetve artalmatlanitasa biztositott.

(5) Epitési telken keletkezett hulladékot — annak elszéllitasaig — csak sajat telken beliil szabad
tarolni.
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(6)

(7)

(®)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

()

Veszélyes hulladék az iizemek, intézmények teriletén csak atmeneti jeileggel, a vonatkozo
jogszabalyok ¢s hatosagi el6irasok betartdsaval térolhato.
A csapadékviz elvezetésérdl, ill. telken belilli felhasznalasarol, elszikkasztasarol a telek

tulajdonosanak, hasznaléjanak kell gondoskodni. Vizfolyasokba csak az elsé fokon eljaré
viziigyi hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartéasaval lehet csapadékvizet bevezetni.

A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyezés veszélyét hordozo
szabadtéri tarolasokat, illetve tevékenységeket csak vizzard burkolattal ellatott felilleten lehet
végezni. A lefolyd vizeket fel kell fogni és tisztitani, vagy elékezelni kelt.

Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba szennyvizet vezeini tilos, a
meglévd szennyvizbekotéseket a jelen rendelet hatalybalépését kovetd egy éven belil meg
kell sziintetni.

Kommunalis szennyviz belteriileten csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. Killterilleten, ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, csak zart
szennyviztarolo, vagy egyedi szennyviztisztité berendezés 1étesitheto.

Kiilteriilleten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya,
kommunatis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a kijelolt
telepekre szallitasarol. '

Kiilteruleten és kilterileti beépitésre szant terileten az élovizek partjatdl szamitott 50 m,
belteriilleten 30 m véddtavolsagon beliil Gjonnan gazdasagi épitmény és lakoépilet nem
€pithetd.

Hulladékudvar létesitése csak 4ltalanos mezOgazdasigi hasznositast, illetve gazdasagi,
valamint a védelmi rendeltetésii ,,véd6” erddkben engedélyezheto.

Az épitési teriiletek eldkészitése soran a termdfold-réteg védelmérol, osszegylijtésérol,
kezelésérol, ijrahasznositasardl az épittetének gondoskodnia kell.

Uj koziekedési nyomvonal Iétesitésének tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket

érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszitavra tervezett forgalom figyelembevételével
szitkség esetén — zajcsokkentd Iétesitmények, berendezések alkalmazasat kell elSirni.

IV. FEJEZET
TELEPULESRESZEK SAJATOS EPITESI ELOIRASAI
25. §

A Fé utca — Posza-patak kizitti, generdcids épiilettel beépithetd telkek sajitos épitési
eloirasai
1.1 Ha a telek teriilete 50%-kal haladja meg az épitési eldirdsokban meghatarozott min,

telekteritletet, akkor a teleken két 6nalld rendeltetési egységet (lakast) magéba foglald

lakGépiilet is elhelyezhetd.
1.2 Ha a telek terilete 100%-kal haladja meg az épitési elbirasokban meghatirozott min.

telekteriiletet és nem oszthatd meg, akkor a teleken harom 6nallé rendeltetési egységet
(lakast) magaba foglalé lakdépiilet is elhelyezheto.

1.3 Egynél tobb rendeltetési egység elhelyezése esetén elvi épitési engedélyt kell kérni,
melyben az elrendezés tisztazhato. :

1.4 Meglévt épiilet tovabbépitése esetén csak a jellemz6 oldathataron helyezhetd el az 1j
épiiletrész, melyet a megléved épilettel ossze kell épiteni. Az 0 épuletrész — a
szabalyozasi terven kottazott mértékig - a meglévé épiilettdl mért 20m széles savban
épithetd.
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1.5 A Posza-patak menti 30m széles védd zoldsav a generaciés Epuletek esetén is
megtartando.

1.6 Allattarté épiilet csak a kialakult eldkerttl mért 40m-en beliil és a patak mentén kijelolt
30m-en kivil, az eptilettel beépitett oldalhataron helyezhetd el.

ZARO RENDELKEZESEK
26. §
A jelen rendelet szerves részét képezik a kovetkez6 mellékletek:

- Szabalyozasi tervlapok

- Kulteriilet szabalyozas (M=1:10.000)................ccoooiiiiiiiiin 1. sz. meliéklet
- Belteriilet szabalyozds (M=1:2000).........cccccccooviiviiiiinn. 2. sz, melléklet
- Mitemlékileg védett épiilet és mitemléki kornyezete hrsz. szerint.......... 3. sz. melléklet
- Régészeti leldhelyek altal érintett ingatlanok .................................... 4. sz. melléklet
{a belteriileten és beépitésre szant teriileten 1évd ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint)
- Az dnkormanyzati elovasarlassal jefolt ingatlanok felsoroldsa............... 5. sz. melléklet
- Epitési tilalommal jelolt ingatlanok hrsz. szerint,
teleptilésrendezési indoklassal ... 6. sz. melléklet
- Ovezeti besorolas, telekalakitas osszefoglald tablazata.. ... 7. sz. melléklet

27.§
Jelen rendelet 2006, ﬂi@w@f@eﬁ Iép hatalyba.

28. § \
Moha kdzs¢g 3/2005, gy 10.) szamu rendelettel jovahagyott Helyi épitési eldirasa és szabalyozasi
terve 2006 Apkindty AT ¢n hatalyat vesi

oooooooooooooooooooooooooooooo
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Miiemlékileg védett épiilet és mitemléki kirnyezete hrsz. SZETINL vierieriissresrrvrsnanss 3. sz. melléklet

Mitemlékileg védett épiilet

Utca Helyrajzi szam Megnevezes Tipus
Fé uica 143 Temetdi kOkereszt kisemlék

Miiemléki kirnyezet hrsz. szerint:
142/1, 142/2, 144, 145, 146, 147, 148, 212, 215, 601, 602, 603/5, 701/3

Régészeti lelohelyek Altal érintett ingatlanok o ssciaimnisnies, 4. sz. meliéklet
(a belteriileten és beépitésre szant teriileten 1évd ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint)

Sorszam Leldhely — lelet kora
1. Dezerta nyugati része - éskori, népvandorlaskori, kézépkori telepiilés nyomok -
2. Malom arok és az ut kozott - dskor rézkoranak késéi iddszakabol ismert telepiilés.

E telepiilés 2005-ig régészeti védettség alatt allt, majd lekertilt réla a védettség.

3 Dezerta keleti része - 6skori és kozépkori leléhely

4 Alsé-malomi diilé - dskori és kizépkori leléhely

5 A kozség belteriilete és temetd - romai kori és kizépkori lelohely

0. Malom kertje - kozépkori lel6hely

7 Temetd és kornyéke - dskori és kozépkori lelShely

8 Belteriilet és Malomszer kozott - népvandorlaskori (avar) cserepek

9 Iskola — telek - kozépkoni keramia toredékek

- 10. Mgtsz, major - ijkdkori edénytoredékek

il A telepitléstél dél - nyugatra, a Székesfehérvar — Tszkaszentgyorgyi ut északi
oldatan, a Kiils6-diilében - kozépkori leléhely

12. Moha észak — nyugati hataraban - kozépkori lel6helyet regisztraltak.

13. A lelbhely Mohatol északra, a Mori viz del — nyugati oldalan, a Csardai-Nagy

foldeken talathatd. Az MS81l-es Gt 101 — Ilo km-es szakasza kozt végzett
terepbejaras sordn kozépkori lelohelyet regisztraltak.

14. Malomszer - kozépkori telepiiles

15, Alsémalomi diil6. Moha — 777 lel6hely

16. Zsellérlegeld - kozépkori leldhely ismert, az M81-es ut terepbejarasabol. A teriilet
a kozigazgatasi hataron kiviil esik.

17. Allapotfelméré terepbejarasunk folyamén Gskori, romai kori, s kozépkori
keramiatéredékek keriiltek el6. |

18. Oskori keramia toredékeket gylijtottink ossze allapotfelméré terepbejarasunk
SOTan.

A vastag betiis leletek beépitésre szant teriletcken talalhatok, ezért az alabbi felsorolas-csak ezeket
a hrsz.-kat tartalmazza:

1. szami régészeti lelohely:  040/4

2. szamu régészeti leldhely:  020/1, 020/3

3. szami régészeti leléhely:  04/4
4

. szAm0 régészeti leldhely:  06/2, 06/3, 06/4
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5, szAm1 régészeti lelohely: 120, 121, 124, 125, 130, 131/1-2, 132/1-2, 138/1-2, 139, 140/1-2,
141/1-2, 142/1-2, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152,
153/1-2, 154/1-2, 155/1, 156, 157/1-2, 158, 159, 160, 162, 163, 164,
165, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 215, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 227, 228,
589, 592, 594, 596, 598, 601, 602 603/5, 701/3, 703, 704, 700,
708/3, 709/1, 713, 715, 717, 720,

6. szamu régészeti lelohely:  022/1

11. szam régészeti lelohely: 083

12. szdmu régészeti leldhely. 062/5, 062/6, 062/17, 069

14. szan régészeti leldhely: 069, 069/1

15. szamt régészeti leldhely: 17, szamu régészeti lelohely: 03473, 034/4

16. szama régészeti leldhely: 18. szami régészeti leiGhely: 077/39, 077/40

Az dnkormanyzati elévasirldssal jelolt ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint....... 5. sz. melléklet

Az alabb felsorolt helyrajzi szamokon az énkorményzat elévasarlasi jogaval éL:
703, 759/1, 175/1-2, 174

Epitési tilalommal jel5lt ingatlanok hrsz. szerint,
telepiilésrendezési iIndoKIASSAL .....couviiriiiiiimiiciiiiiii e 6. sz. melléklet

A felsorolt helyrajzi szamokon, {ij lakéteritleteket feltdro, kozteriileti kozat céljara szabalyozott
jelenlegi maganteriiteteken az Ut kialakitasaig, ill. ha az it nem kerul kialakitasra, akkor 10 éves
id6tartamra épitési tilalmat kell elrendelni.

703, 759/1, 175/1-2, 174
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Ovezeti besorolas, telekalakitds osszefoglald tablazat 7. sz. mellékiet
az épitési telek az épiilet
OVEZETI " e legkisebb legkiscbb legnagyobb
BESOROLAS legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett Kotelezd megengedett | mepenpedett
fnig b terepszint
€pitési dvezet jele teritlete  |szélessége beépités | alafti beépités | z6ldfelileti épitménymagassag
mérteke méricke mértéke
m m % % % m [ m
Lf - falusias lakdteriilet
4] 30 T 16
7 30 40 35 4,5
M s T | & P
L) 30
5 35
Lf 45 | 800 800 16 30 P 40 3, 4,
0 30 T 20
3,5 4,5
Lf 45 11000 1600 (K 16) 30 P 40 , .
Vi — telepiiléskizpont vegyes terillet
0 30
3,5 4,5
Vi 65 | 800 800 16 30 P 40 , s
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet
SZ 30
00 -
Gksz 6.0 | 3000 3000 20 30 30 35 0,0
Gagdasdgi major teritlet
Sz 30
Gm 65 | 3000 3000 20 30 30 3,5 6,5
Kiilénleges terillet
SZ 2 '
Kr 145 | 3000 3000 20 2 60 3,5 4,5
TEMETO
0 2 2
Kgsp 45 (10000 16 660 30 2 80 3,5 4.5
SPORT-SZABADIDG

ahol

K = kialakult, meglévé épitési telek szélessége

T = tervezett, telekalakitassal léirejové épitési telek széles
P = pince, mélyfekvésii teriileten csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
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Moha Kozségi (")nkormfinyzat Képviselbtestiilete
7/2007.(I11.28.) szamu rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
10/2006.(IX.15.) szam1 rendeletének modositasara

Moha Kozségi Onkorményzat Képviselotestiilete az &pitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 6.§-dban  valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kévetelményekrél  sz616 253/1997(XIL.  20.) szamn
Korményrendelet 4.§.(3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve Moha kozség helyi
Epitési Szuabalyzatirdl szélo 16/2006.(IX.15.) szdmti rendeletét az aldbbiak szerint
mddositja:

1.8.

(1) A rendelet 5.§.(7), 6.8.(7), 7.§.(7), 8.§.(5) &s 21.§.(1) bekezdésében tévesen hivatkozott
22.§. helyesen 23.§-ra médosul,

(2) A rendelet 14.§.(14) bekezdésében a »Magas vizalldsos teriletek a szabalyozasi terven
jelélve vannak” szovegrész torlésre keriil,

(3) A 12.§.(4) bekezdés ¢) pontja a kovetkeztk szerint médosul:

(¢) A beépités részletes eldirasai:
A gazdasigi épiilettel beépitheté telek nagysaga min, 1000 m?
Maximalis beépitettség:3 % (+ folddel boritott pince)
Ep]’tménymagasség: max. 4,5 m.
Beépitési mod: oidalhatiron allo, elékert: min.10,0 m, oldaikert: min. 3.0m.
Az elékert mérete: 5 m, vagy a mar kialakult allapotnak megfelels lehet.

2.8.
A rendelet a kihirdetése napjén 1ép hatalyba.
}Y“‘II ‘1 PEVELT ’:\‘:\\\“\‘\
Moha, 2007.marcius 28. /" i
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